En la Ciudad de Guatemala, el veintiuno (21) de octubre de dos mil veintiuno
(2021), nosotros: LUIS ARTURO OLIVA PEREZ, de sesenta y dos afios de
edad, casado, ejecutivo, guatemalteco, con domicilio en el departamento de
Quiché, me identifico con el Documento Personal de Identificacién con coé-
digo unico de identificacion nimero un mil setecientos setenta y cinco espa-
cio cincuenta y nueve mil novecientos cincuenta espacio un mil trescientos
uno (1775 59950 1301), extendida por el Registro Nacional de las Personas
de la Republica de Guatemala, actuando en nombre propio y a quien, en
adelante, se le denominara en el presente instrumento EL ARRENDANTE y
LEONEL ASDRUBAL DUBON BENDFELDT, de cincuenta y seis (56) afios
de edad, soltero, guatemalteco, licenciado en psicologia, de este domicilio,
me identifico con documento personal de identificacion con cédigo tnico de
identificacion dos mil trescientos cuarenta y tres espacio cincuenta y cuatro
mil doscientos ochenta y tres espacio un mil quinientos uno (2343 54283
1501), extendido por el Registro Nacional de Personas de la Republica de
Guatemala, actio en mi calidad de mandatario general con representacion
de la asociacién EL REFUGIO DE LA NINEZ (ONG), entidad inscrita en el
Registro de las Personas Juridicas del Ministerio de Gobernacién, bajo la
partida veinte mil ochocientos sesenta y nueve (20869), folio veinte mil ocho-
cientos sesenta y nueve (20869) del libro uno (1) del Sistema Unico del Re-
gistro Electrénico de Personas Juridicas. Mi calidad se acredita con copa
simple del primer testimonio de la escritura publica cinco (5), faccionada por
la notaria Sonia Iris Miranda Chavez, con fecha doce (12) de abril de dos mil

doce (2012), inscrita en Registro de Poderes del Organismo Judicial, bajo el



ndmero uno (1) del poder doscientos cuarenta y cinco mil seiscientos cin-
cuenta y tres guion E (245653-E), a quien en el presente documento también
se me denominara el arrendatario. Ambos comparecientes declaramos ser
de los datos de identificacion personal ya identificados, hallarnos en el libre
ejercicio de nuestros derechos civiles y que por el presente documento pri-
vado con firma legalizada celebramos CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE BIEN INMUEBLE URBANO, de conformidad con las siguientes estipu-
laciones: PRIMERA: Manifiesta el sefior LUIS ARTURO OLIVA PEREZ que
es legitimo usufructuario vitalicio de un bien inmueble ubicado en la siguiente
direccién: Caja de Agua, Los Chorecales, del final de la zona dos (2) del
municipio de Santa Cruz del Quiché, departamento de Quiché, mismo que
fue constituido a su favor por la sefiora Rita Audelia Pérez Noriega de Oliva,
al momento de adquirir el precitado bien, mediante contrato de compraventa
autorizado por el notario Donald Alexander Lopez Gonzalez, segtin escritura
publica numero doscientos veinticuatro (224) del cinco (5) de julio de dos mil
diecisiete (2017), en cuya clausula CUARTA se establece el referido usu-
fructo vitalicio. Cabe manifestar que en la referida escritura publica se hace
constar que la propietaria anterior habia tenido en posesién en forma paci-
fica, continua, publica, de buena fe y a nombre propio el bien inmueble iden-
tificado, el cual carece de inscripcién registral y de matricula fiscal. SE-
GUNDA: Manifiesta el sefior LUIS ARTURO OLIVA PEREZ que, por el pre-
sente documento, da en arrendamiento el bien inmueble antes referido a la
entidad EL REFUGIO DE LA NINEZ (ONG), a través de su representante
LEONEL ASDRUBAL DUBON BENDFELDT, entidad que podra utilizar

cada uno de los ambientes que integran el bien inmueble, mismo que cuenta



con servicios de agua, energia eléctrica, contador de energia eléctrica, ser-
vicio telefonico y que se da en arrendamiento bajo las condiciones siguien-
tes: A) DEL PLAZO: El plazo del arrendamiento sera de dos (2) meses, con-
tados a partir del uno (1) de noviembre del afio dos mil veintiuno (2021) al
dia treinta y uno (31) de diciembre del afio dos mil veintiuno (2021). B) DE
LA RENTA Y EL DEPOSITO: El monto del arrendamiento sera de DIEZ MIL
QUETZALES EXACTOS (Q 10 000.00), pagaderos mensualmente y en
forma anticipada, durante los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes,
mediante entrega de cheque o depésito que se realizara en el lugar que in-
dique la parte arrendante. El arrendante se compromete a entregar al arren-
datario una factura contable del mes que se cancela, previa verificacion del
deposito realizado o de la entrega fisica del cheque. En caso de atraso de
una sola de las mensualidades, y si al llegar a la fecha no esta efectivamente
realizado el depésito del monto de la renta a la propietaria del inmueble, sera
causal para rescindir el presente contrato y dara derecho a la parte arren-
dante a pedir la desocupacion del inmueble, no sin antes exigir por la via
judicial el pago de los meses atrasados y las costas judiciales que se pro-
duzcan como resultado del incumplimiento del arrendatario. Asimismo, pre-
vio a ocupar el bien inmueble, el arrendatario entregara al arrendatario, en
concepto de depdsito, el equivalente a un mes de renta. Dicho depdsito ten-
dra caracter de indemnizacion, por dafos y perjuicios, en caso la entidad
arrendataria desocupare el local objeto de este contrato antes del venci-
miento del plazo establecido. En tal caso, quedara a favor del arrendador sin

necesidad de declaracién judicial alguna. Si no existiere saldo por cubrir, la



parte arrendante devolvera, sin necesidad de requerimiento, el monto entre-
gado en concepto de deposito, dentro de los sesenta (60) dias calendario,
posteriores a la terminacién de la vigencia del presente contrato o sus pro-
rrogas, si las hubiere. C) PAGO DE LOS SERVICIOS: Los pagos de luz y
agua correran por cuenta de la arrendataria, quien juntamente con el depé-
sito correspondiente, al pago del arrendamiento, debera presentar fotocopia
de cada uno de los recibos de los meses cancelados de los servicios men-
cionados, cuando le sean requeridos por la parte arrendante; D) DEL DES-
TINO: El inmueble se destinara exclusivamente para uso como oficinas de
la asociacién “EL REFUGIO DE LA NINEZ" (ONG). E) DE LAS PROHIBI-
CIONES: Queda prohibido a la parte arrendataria destinar el inmueble a
usos contrarios a la moral, la ley y las buenas costumbres y tener en el mismo
substancias salitrosas, inflamables, corrosivas, armas y cualquier clase de
substancias instrumentos o bienes de cualquier naturaleza que sean de uso
o de tenencia prohibida por la ley o que pongan en peligro el inmueble, la
vida e integridad de los ocupantes y vecinos, siendo en todo caso y por cual-
quier motivo la parte arrendataria responsable directa de los dafios y perjui-
cios que del arrendamiento se ocasionen al inmueble, al Estado o a terceras
personas, asi mismo le queda prohibido sub arrendar el bien inmueble objeto
del presente arrendamiento; F) FINALIZACION ANTICIPADA: Cualquiera
de las dos partes del presente contrato podra dar por finalizado el mismo, en
cualquier momento, sin responsabilidad, debiendo dar aviso a la otra parte,
por escrito, con una antelacién no menor de quince (15) dias calendario.
Asimismo, la vigencia del presente contrato también podra darse por termi-

nada de forma anticipada, si la arrendataria falta al pago puntual de dos de



las rentas convenidas o por el incumplimiento de cualquiera de las otras obli-
gaciones pactadas en el presente instrumento o por disposiciones de la ley.
G) El presente contrato Gnicamente sera prorrogable, mediante expresa vo-
luntad de las partes, que debera constar por escrito, mediante simple cruce
de notas, mismo que debera formalizarse, a mas tardar, dentro de los cinco
(5) dias calendario anteriores a la finalizacién del plazo del contrato. En caso
de formalizarse la prérroga, no seré necesaria la entrega de un nuevo monto
en concepto de depdsito, ni la liquidacion del que se encuentra vigente. H)
MEJORAS Y/O MODIFICACIONES: Las mejoras o modificaciones locativas
iniciales correran por cuenta de la parte arrendante y se realizaran, previo a
la entrega del inmueble, a efecto que el mismo sea funcional y se encuentre
en condiciones de ser arrendada. Todas las mejoras o modificaciones pos-
teriores que se realicen a los inmuebles, correran a cargo de la arrendataria
y deberan contar con autorizacion previa y por escrito de la parte arrendante,
en el entendido que las mismas quedaran a beneficio de los bienes inmue-
bles, sin costo alguno para la parte arrendante, salvo pacto expreso en con-
trario. ) ESTIPULACIONES COMPLEMENTARIAS: Al momento de la sus-
cripcion del presente contrato, el inmueble descrito se encuentra en condi-
ciones de ser habitado y como estipulaciones complementarias quedan las
siguientes: 1) Al exigir el pago judicialmente de las rentas y de la desocupa-
cidn, el presente contrato celebrado en documento privado servira como ti-
tulo ejecutivo, corriendo las costas judiciales por cuenta de la parte arrenda-
taria; 2) Al desocupar el local comercial, si hubiere algliin deterioro, se tiene

que dejar en las mismas condiciones en que le fue entregado; 3) Para los



efectos del presente contrato, el arrendatario renuncia al fuero de su domici-
lio y se compromete a devolver el inmueble en el mismo estado en que le fue
entregado, tomando como bien hechas las notificaciones que se hicieren en
la direccion del inmueble objeto del presente contrato; 4) Cualquier mejora
que se quiera realizar en el local comercial, debe contar con la autorizacion
expresa de la propietaria. Las mejoras quedaran en beneficio del inmueble,
a menos que puedan desprenderse de él, sin provocar ningtin dafio. H) AU-
TORIZACION: a) El arrendatario autoriza expresamente a la arrendant_e
para que ésta pueda ingresar al local comercial, a verificar las condiciones
del mismo, previo aviso a la parte arrendataria; b) Si en caso de conflicto
surgido por el incumplimiento de las condiciones pactadas por éste contrato,
hubiera la necesidad de contratar los servicios profesionales de un abogado,
los honorarios causados correran por cuenta de la parte arrendataria. No-
sotros, LUIS ARTURO OLIVA PEREZ y LEONEL ASDRUBAL DUBON
BENDFELDT, en egjercicio de la calidad con que actuamos, expresamente
aceptamos los términos relacionados del presente contrato de arrenda-

miento y nos sujetamos a cada una de las cladusulas del mismo, y para segu-
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En la Ciudad de Guatemala, el veintiuno (21) de octubre de dos mil veintiuno (2021), el Infrascrito
Notario, DOY FE que las dos (2) firmas que anteceden SON AUTENTICAS, por haber sido pues-
tas en mi presencia el dia de hoy por la sefiora LUIS ARTURO OLIVA PEREZ, quien se identifica
con el Documento Personal de Identificacién con cédigo Unico de identificacion nimero un mil
setecientos setenta y cinco espacio cincuenta y nueve mil novecientos cincuenta espacio un mil
trescientos uno (1775 59950 1301), extendida por el Registro Nacional de las Personas de la Re-
plblica de Guatemala y LEONEL ASDRUBAL DUBON BENDFELDT, quien se identifica con
documento personal de identificacion con codigo Unico de identificacion dos mil trescientos cua-
renta y fres espacio cincuenta y cuatro mil doscientos ochenta y tres espacio un mil quinientos uno
(2343 54283 1501), extendido por el Registro Nacional de Personas de la Replblica de Guate-
mala. Las firmas se encuentran puestas en un contrato de arrendamiento otorgado por los signa-
tarios, el cual consta en tres hojas de papel bond, impresas en ambos lados, las que sello y firmo.
Los sefiores L UIS| ARTURO OLIVA PEREZ y LEONEL ASDRUBAL DUBON BENDFELDT

firman nuev; te conmigo al pie de la presente acta de legalizacion.
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Guatemala, 20 de diciembre de 2021

Seifior

LUIS ARTURO OLIVA PEREZ
Usufructuario de bien inmueble
Su Despacho

Senor usufructuario:

Tengo el agrado de dirigirme a usted, con relacién al contrato de
arrendamiento suscrito entre la asociacion El Refugio de la Nifiez (ONG), a
través del Infrascrito, y su persona, con fecha veintiuno (21) de octubre de dos
mil veintiuno (2021), que consta en documento privado con firma legalizada por
el notario Erick Mauricio Maldonado Rios, relativo al arrendamiento del bien
inmueble ubicado en Caja de Agua, Avenida Los Chorecales, final de la zona dos
(2) del municipio de Santa Cruz del Quiché, departamento de Quiché, mismo que
es propiedad de la sefiora Rita Audelia Pérez Noriega de Oliva, quien constituyo
usufructo vitalicio en favor suyo.

Sobre el particular, con base en la clausula SEGUNDA, literal G), del
referido contrato, que establece: °‘El presente contrato Unicamente sera
prorrogable, mediante simple cruce de notas, mismo que debera formalizarse, a
mas fardar, dentro de los cinco (5) dias calendario anteriores a la finalizacién del
plazo de contrato. En caso de formalizarse la prérroga, no seré necesaria la
entrega de un nuevo monto en concepto de depdsito, ni la liquidacién del que se
encuentra vigente”., propongo a usted, en la calidad con que actia, aceptar la
prérroga del contrato de arrendamiento del bien inmueble anteriormente
descrito, por un nuevo plazo, comprendido entre el uno (1) de enero de dos

mil veintidés (2022) y el treinta y uno (31) de diciembre de dos mil veintidés
(2022), inclusive.

El Refugio de la Nifiez

4 gvenida 10-52 zona 9

Tel. 2294-6200

Correo: ninez@refugiodelaninez.org.at

www.refugiodelaninez.org.gt
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Durante el periodo de dicha prérroga, regiran las demas condiciones
contenidas en el contrato que se prorroga, de fecha veintiuno (21) de octubre de
dos mil veintiuno (2021), incluyendo lo relativo al monto de la renta y las
obligaciones de ambas partes.

Al respecto, manifiesto que, para abordar cualquier asunto relacionado
con la relacion contractual, puede abocarse con la Licenciada Mélany Escobar,
Gerente Administrativa de El Refugio de la Nifiez.

En virtud de anterior, propongo que la presente nota y su nota de
respuesta constituyan la prérroga expresa de vigencia de la relacién contractual
de arrendamiento, de acuerdo a los parametros sefalados.

Sin otro particular, aprovecho la oportunidad para expresarle las muestras
de mi distinguida consideracion.

e s
M.A. Leonel Asdrtibal Ddbén Bendfeldt
Director Ejecutivo y mandatarjg”General con representacion
asociacion El Refugio de la Nifiez (ONG)

El Refugio de la Nifiez

4 avenida 10-52 zona 9

Tel. 2294-6200

Correo: ninez@refugiodelaninez.org.gt

www.refugiodelaninez.org.gt
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Guatemala, 7 de diciembre de 2023

Sefior

LUIS ARTURO OLIVA PEREZ
Usufructuario de bien inmueble
Su Despacho

Sefior usufructuario:

Tengo el agrado de dirigirme a usted, con relacion al contrato de
arrendamiento del bien inmueble ubicado en Caja de Agua, Avenida Los
Chorecales, final de la zona dos (2) del municipio de Santa Cruz del Quiché,
departamento de Quiché, mismo que es propiedad de la sefiora Rita Audelia
Pérez Noriega de Oliva, quien constituyé usufructo vitalicio en favor suyo.

Dicho contrato fue suscrito el veintiuno (21) de octubre de dos mil
veintiuno (2021), ampliado mediante cruce de notas de fecha veinte (20) de
diciembre de dos mil veintidés (2022), relacién contractual que, de acuerdo a
dicho cruce de notas, estara vigente hasta el treinta y uno (31) de diciembre de
dos mil veintidés (2022), inclusive.

En ese sentido, con base en la clausula SEGUNDA, literal G), del referido
contrato, que establece: “El presente contrato Unicamente sera prorrogable,
mediante simple cruce de notas, mismo que debera formalizarse, a mas tardar,
dentro de los cinco (5) dias calendario anteriores a la finalizacion del plazo de
contrato. En caso de formalizarse la prérroga, no sera necesaria la entrega de un
nuevo monto en concepto de depésito, ni la liquidacion del que se encuentra
vigente”., El Refugio de la Ninez (ONG) acepta una tercera proérroga del
contrato de arrendamiento del bien inmueble anteriormente descrito, por un
nuevo plazo, comprendido entre el uno (1) de enero de dos mil veinticuatro
(2024) y el treinta y uno (31) de diciembre de dos mil veinticuatro (2024),

El Refugio de la Nifiez

4 avenida 10-52 zona 9

Tel. 2294-6200

Correo: ninez@refugiodelaninez.org.at

www.refugiodelaninez.org.gt
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inclusive, en los términos que usted lo propone, en misiva del cuatro (4) de
diciembre del presente ano.

Durante el periodo de dicha prorroga, regirdn las demas condiciones
contenidas en el contrato que se prorroga, de fecha veintiuno (21) de octubre de
dos mil veintiuno (2021), incluyendo lo relativo al monto de la renta y las
obligaciones de ambas partes.

Sin otro particular, aprovecho la oportunidad para expresarle las muestras
de mi distinguida consideracion.

El Refugio de la Nifiez

4 avenida 10-52 zona 9

Tel. 2294-6200

Correo: ninez@refugiodelaninez.org.gt

www.refugiodelaninez.org.gt



04 de diciembre del afo 2023

Sefior Magister: Leonel Dubén
Director Ejecutive y Mandatario
Del Refugio de la Nifiez ONG

L e saludo deseandole felices fiestas de fin de afo.

Por este medio quisiera ver que se renueve el contrato que regira del 01 de enero
al 31 de diciembre del afo 2024, con los términos de anterior cenirato del inmueble

situado en la salida a San Pedro Jocopilas kms. 118'/2 final zona 2 en Santa Cruz
del Quiché.

No me queda mas que agradécele su fina afencidn y esperando su pronia
respuesta.

Luis Arturo Oliva Pérez

Propietario



